
农村宅基地房地一体确权登记中继承、转移等情况进行登记的操作规范

由乡（镇）政府包村干部、土地管理人员、村支部书记以及村民代表等相关人员组成鉴定工作小组，在查清继承、转移、互换基本情况后，在鉴定工作小组的见证下组织相关人员签订相关协议并出具相关证明材料，证明材料需加盖村乡（镇）两级公章。
一、继承类
1.在户内有成员死亡而农户存续的情况下，不发生宅基地继承问题。农户消亡时，权利主体不再存在，宅基地使用权灭失，被继承人的房屋作为其遗产由继承人继承；
2.所有第一顺序继承人在鉴定工作小组的见证下现场签署继承协议书及相关证明；
3.放弃继承人签署放弃继承声明书，放弃继承人无法到现场的，提供放弃继承权公证书；
4.继承人已死亡的，代位继承人或转继承人可参照上述规定提供材料；
5.村、乡（镇）两级审批后，登记内容在政府网站以及所在村公示无异议后进行登记。对于因继承房屋占有宅基地情况在证书附记栏进行注记“该权利人为本农民集体经济组织原成员住宅的合法继承人”。
二、转移类
1.由鉴定小组对转移情况进行鉴定，鉴定转让时双方均为本集体经济组织成员且受让方在本集体内具有此唯一住宅，由鉴定小组出具证明；
2.转让人已去世的，由鉴定小组鉴定原协议是否有效。鉴定有效的由村委会出具证明；无法鉴定有效性的由原权利人所有第一顺位继承人及代位继承人在鉴定小组的见证下签订新转让协议并出具证明；
3.由村委会做出收回原宅基地使用权决定后，报所在乡（镇）审批，重新分配受让人使用，收回决定（附转让协议）提交所在乡（镇）进行审批；
4.登记机关根据审批决定，公示无异议后对原宅基证进行注销；对新申请进行登记。
三、互换类
1.由鉴定小组对互换情况进行鉴定。鉴定确认双方互换时均为本集体经济组织成员，互换房产为双方唯一住宅的；由鉴定小组出具证明；
2.互换人已去世的，由鉴定小组鉴定原协议是否有效，有效的由村委会出具证明；无法鉴定原协议是否有效的，由其所有第一顺位继承人或代位继承人在鉴定小组的见证下签订新互换协议，并出具相关证明；
3.由村委会收回原宅基地使用权后，重新分配给新权利人，收回决定（附互换协议）提交所在乡（镇）进行审批备案；
4.登记机关根据审批决定，公示无异议后对原宅基证进行注销；对新申请进行登记。
四、其他类
由村委会对本村历年宅基地登记档案进行梳理，对确定原权利人已死亡，无继承人的宅基地、宅基地已重新分配给新权利人使用旧宅基证未注销等情况，由村委会召开会议认定是否注销，认定结果在所在村进行公示，公示无异议后由所在乡（镇）进行审批，登记机构在政府网站公示无异议后进行注销。
本意见自发布之日起实施，有效期五年。








信息公开选项：主动公开
	保定市满城区人民政府办公室                   2024年6月11日印发



 (
- 2 -
)
